Protokoll 09/2016-2021

Uber die Sitzung des Ausschusses flir Gemeindeentwicklung, Umwelt und Tourismus am
Montag, dem 11. Dezember 2017 um 19:00 Uhr im Ratssaal der Gemeindeverwaltung

Drochtersen, 21706 Drochtersen.

Anwesend sind :

1. Blrgermeister
2. Ausschussvorsitzender
3. stellvertretender

Ausschussvorsitzender
4, Ratsmitglied
5. Ratsmitglied

6. Ratsmitglied

7. Ratsmitglied
8. Ratsmitglied

9. Ratsmitglied

10.  Allgemeiner Vertreter
11.  Verwaltung
12.  Protokollfihrung

Es fehlt/fehlen entschuldigt:

13. Ratsmitglied

14.  Ratsmitglied

15.  Ratsmitglied
16. ratsfremdes Ausschussmitglied
17.  ratsfremdes Ausschussmitglied

18.  Gleichstellungsbeauftragte

Eckhoff, Mike
Heinsohn, Reiner

Hagenah, Marc

Barwig, Wilfried
Boehlke, Dr. Albert

Dieter-Volckers, Peter (Vertreter far
Ratsmitglied Klaus Tiedemann)

Lessen van, Cornelius
Prott, Angelika

Schitt, Jens (Vertreter fur
Dr. Hannes Hatecke)

Ratsmitglied

Kruger, Michael

Kahl, Andree

Schrdder, Tanja

Hatecke, Dr. Hannes durch

Ratsmitglied Jens Schutt)

(vertreten

Tiedemann, Klaus (vertreten durch

Ratsmitglied Peter Dieter-Vdlckers)
Wrage, Markus

Meyer, Claas

Witt, Arnd

Brinkmann, Annette

Zu dieser Sitzung wurde ordnungsgemal eingeladen.

Aulerdem nehmen 6 Zuhdrer/innen sowie Herr Cappel vom Planungsbiro Cappel &
Kranzhoff und Frau Hartz vom Planungsburo Elbberg an der Sitzung teil.



7.1

7.1.1

7.2

2
Tagesordnung

- Offentlicher Teil -

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der
anwesenden  Ratsmitglieder, Feststellung der Beschlussfahigkeit, der
Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage sowie Beschlussfassung uber
die Behandlung in nichtoffentlicher Sitzung

Unterbrechung der Sitzung zur Einwohnerfragestunde

Genehmigung des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschusses flr
Gemeindeentwicklung, Umwelt und Tourismus vom 23.10.2017

Bebauungsplan Nr. 12, 10. Anderung “Drochtersen — Ortskern Siidwest und
Gemeinbedarfszentrum® im  beschleunigten Verfahren gemall § 13a
Baugesetzbuch (BauGB)

a.) Vorstellung und Annahme des Satzungsentwurfes mit textlichen Festsetzungen
nebst Begrindung

b.) Beschluss Uber die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die
Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

c.) Planungskosten

Bebauungsplan Nr. 78 “Dornbusch — am Sportplatz“ im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

a.) Vorstellung und Annahme des Satzungsentwurfes mit textlichen Festsetzungen
und o6rtlichen Bauvorschriften nebst Begriindung

b.) Beschluss Uber die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die
Beteiligung der Behoérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

c.) Planungskosten

Grundstlicksverkauf im Gewerbegebiet Nindorf

Anfragen und Mitteilungen

Anfragen

Ehemalige Gastwirtschaft Peters

Mitteilungen

Tagesordnungspunkte

- Offentlicher Teil -

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméafen Ladung und der
anwesenden Ratsmitglieder, Feststellung der Beschlussfahigkeit, der
Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage sowie Beschlussfassung
uber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung

Der Ausschussvorsitzende begriflt die Anwesenden, erdffnet die Sitzung des Ausschusses
fur Gemeindeentwicklung, Umwelt und Tourismus der Gemeinde Drochtersen und stellt die
ordnungsgemale Ladung zur heutigen Sitzung und die anwesenden Ausschussmitglieder

fest.



Vom Ausschussvorsitzenden werden die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fiir
Gemeindeentwicklung, Umwelt und Tourismus sowie die Tagesordnung festgestellt. Gegen
die Feststellungen des Ausschussvorsitzenden werden keine Einwande erhoben.

2 Unterbrechung der Sitzung zur Einwohnerfragestunde

Es werden keine Anfragen gestellt.

3 Genehmiqung des Protokolls liber die Sitzung des Ausschusses fiir
Gemeindeentwicklung, Umwelt und Tourismus vom 23.10.2017

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde folgender Beschluss gefasst:

Der Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Umwelt und Tourismus genehmigt das Protokoll
uber seine Sitzung am 23.10.2017.

Abstimmungsergebnis:

4 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 4 Stimmenthaltung

4 Bebauungsplan Nr. 12, 10. Anderung “Drochtersen — Ortskern Siidwest und
Gemeinbedarfszentrum*“ im__beschleunigten Verfahren gemdR § 13a
Baugesetzbuch (BauGB)

a.) Vorstellung und Annahme des Satzungsentwurfes mit textlichen
Festsetzungen nebst Begriindung

b.) Beschluss iiber_die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die
Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

c.) Planungskosten

Nach kurzer Einleitung durch den Ausschussvorsitzenden Reiner Heinsohn wird das Wort an
Herrn Cappel weitergegeben.

Herr Cappel erdrtert anhand einer Prasentation kurz den Planungsstand. Auf der bisher als
Gemeinbedarfsflache (Kindertagesstatte) vorgesehenen Flache soll ein WA-Gebiet
festgesetzt werden. Dort sollen ca. 3-4 eingeschossige Wohngebdude entstehen kdnnen.

Auf Anfrage des Ratsherrn Jens Schitt erlautert Herr Cappel, dass der Stral3enbereich/die
Strallenfuhrung/der StralRenausbau vor den entsprechenden Grundstiicken nicht in die
Planungen einbezogen wird. Die vorgesehene Bauleitplanung wird keine erheblichen
Auswirkungen auf den vorhandenen Verkehr haben. Diese Thematik wird erst bei der im
Verfahren befindlichen Bauleitplanung des Baugebietes GrefenstralRe/Triftweges eine Rolle
spielen.

Der Burgermeister erlautert erganzend, dass fortlaufend bautechnische Verbesserungen an
den StralRen/Wegen/Verkehrsfihrungen in Bearbeitung/Planung sind.

Nach weiterer kurzer Diskussion werden folgende Beschliisse gefasst:

Der Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Umwelt und Tourismus empfiehlt dem
Verwaltungsausschuss zu beschlief3en:



4

a.) Die Annahme des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 12, 10. Anderung

“Drochtersen — Ortskern Sidwest und Gemeinbedarfszentrum® mit textlichen
Festsetzungen nebst Begriindung.

Einstimmiger Beschluss.

b.) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, 10. Anderung “Drochtersen — Ortskern
Siudwest und Gemeinbedarfszentrum® mit textlichen Festsetzungen nebst
Begriindung ist anhand einer Planauflage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch flir die Dauer von 30 Tagen, 6ffentlich
auszulegen und gleichzeitig ist gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der
Behdrden durchzufihren. Das Vorliegen eines wichtigen Grundes zur
Verlangerung der Auslegungsfrist liegt nicht vor.

Einstimmiger Beschluss.

c.) Die Planungskosten sind durch Frau Michaela Kéhimann zu tragen.

Einstimmiger Beschluss.

5 Bebauungsplan Nr. 78 “Dornbusch — am_Sportplatz“ im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
a.) Vorstellung und Annahme des Satzungsentwurfes mit textlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften nebst Begriindung
b.) Beschluss iiber die offentliche Auslequng (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die
Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
c.) Planungskosten

Durch den Ausschussvorsitzenden Reiner Heinsohn wird kurz in die Thematik eingeleitet
und anschlielfend das Wort an Frau Hartz weitergegeben.

Frau Hartz teilt mit, dass vorgesehen ist, in diesem Plangebiet ca. 8 Wohngebaude errichten
zu kénnen. Die Grundsticksgrofe liegt zwischen ca. 800 — 2.000 m2. Die Erschlielung
erfolgt Uber die Stral3e ,Lindenstralle®. Ferner bleibt der auf dem Grundstuck vorhandene
Erdwall als Larmschutzwall bestehen. Zu dem im Verfahren aufgeworfenen Fragen, gibt Frau
Hartz folgende Erlduterungen:

Schall

Durch den Sportverein und den Schitzenverein wurden dem Schallgutachter die aktuellen
Nutzungsdaten der Sportanlagen mitgeteilt. Aufgrund dieser aktuellen Daten und der vor
kurzem erfolgten Anderung der Sportanlagenlarmschutzverordnung erfolgte die Erstellung
eines neuen Schallgutachtens. Die Ergebnisse wurden in die Planungen eingearbeitet.
Insoweit wurde im nord-westlichen Bereich des Plangebietes die Baugrenze so festgesetzt,
dass eine kleine Teilflache nicht Gberbaubar sein wird.



Beleuchtung

Es wurde ein Gutachten von Herrn Dipl.-Ing. Peter Reuff erstellt. Selbst mit einem
eventuellen Aufstieg in die Bezirks- oder Landesliga und der damit verbundenen
Ertichtigung der Flutlichtanlagen, wirden keine Beeintrachtigungen des Baugebietes
erfolgen.

Entwasserung

Wie bereits in der Vorlage erlautert wird, wurde die Thematik ,Oberflachenentwasserung® mit
den zustandigen Verbanden, dem Vorhabentrager und der Gemeinde Drochtersen
abgearbeitet. Das benachbarte Sportplatzgelande und das in Planung befindliche Baugebiet
werden zwei unabhangige Entwasserungssysteme erhalten. Das derzeit bereits bestehende
System des Sportplatzgelandes wird dauerhaft unterhalten und funktioniert. Durch den
Vorhabentrager werden die entstehenden Kosten fir die Entwasserung des Baugebietes zu
tragen sein. Entsprechende Vertrage/Verpflichtungen wurden bereits mit den zustandigen
Verbanden abgeschlossen.

Wohnbaubedarf

Durch das Forschungsinstitut INWIS (Bochum) wird derzeit fir den Landkreis Stade und die
Gemeinde Drochtersen eine Wohnbaubedarfsanalyse durchgefiihrt. Speziell fur dieses
Bauleitverfahren wurde der Wohnbaubedarf bereits mit dem Forschungsinstitut abgestimmt.
Obwohl in der Gemeinde Drochtersen ein leichter Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen ist,
ist jedoch ein angepasstes Angebot an Wohnbaugrundstiicken vorzuhalten. Dies begrindet
sich u. a. aus der Veranderung der Haushalts- und Wohnungsgréfien. Des Weiteren ist auch
fur die Anwerbung von Neuhinzuziehenden ein entsprechendes Angebot vorzuhalten.

Nach kurzer Diskussion werden folgende Beschliisse gefasst:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Umwelt und Tourismus empfiehlt dem
Verwaltungsausschuss zu beschlief3en:

a.)Die Annahme des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Dornbusch — am Sportplatz*
mit textlichen Festsetzungen und oértlichen Bauvorschriften nebst Begriindung.

Einstimmiger Beschluss.

b.) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Dornbusch — am Sportplatz* mit textlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften nebst Begriindung ist anhand einer
Planauflage gemal § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur
die Dauer von 30 Tagen, Offentlich auszulegen und gleichzeitig ist gemaR § 4 Abs. 2
BauGB die Beteiligung der Behdrden durchzufuhren. Das Vorliegen eines wichtigen
Grundes zur Verlangerung der Auslegungsfrist liegt nicht vor.

Einstimmiger Beschluss.

c.) Die Planungskosten sind durch Herrn Dr. Hannes Hatecke zu tragen.

Einstimmiger Beschluss.




6
6 Grundstiicksverkauf im Gewerbegebiet Nindorf

Vom Burgermeister Mike Eckhoff wird die Sachlage erortert. Ohne weitere Diskussion wird
folgender Beschluss gefasst:

Der Ausschuss flr Gemeindeentwicklung, Umwelt und Tourismus empfiehlt dem
Verwaltungsausschuss und dem Gemeinderat zu beschliel3en, das Flurstlick 3/17 zu einem
Preis von 45.372,37 € an Herrn Heiko Nimse zu verkaufen.

Einstimmiger Beschluss.

7 Anfragen und Mitteilungen

71 Anfragen

711 Ehemalige Gastwirtschaft Peters

Auf Anfrage des Ausschussmitgliedes Cornelius van Lessen erklart der Blrgermeister, dass
der Verwaltung derzeit keine Erkenntnisse Uber die zuklnftige Nutzung der ehemaligen
Gastwirtschaft Peters im Ritschermoor vorliegen.

7.2 Mitteilungen

Es werden keine Mitteilungen gemacht.

(Ausschussvorsitzender) (Burgermeister)

(Protokollfuhrerin)



